平度高铁站站前广场物业管理服务项目
征求意见函（采购需求公示）
致相关采购当事人：
    我中心受平度市综合行政执法局委托将对平度高铁站站前广场物业管理服务项目实施政府采购。为了保障政府采购各方当事人的合法权益及采购程序的公开、公平、公正性，现将采购人提供的采购需求原文转发（详见政府采购项目需求方案附件），广泛征求各方意见，诚请相关采购当事人依法提出采购需求书中存在的问题。我中心将提出的意见及时转交采购人，并请采购人依据相关法律法规完善采购需求。征求意见时间自2025年12月20日至2025年12月13日，并请于2025年12月15日10时前将书面意见反馈至我中心。我中心将提出的意见及时转交采购人，并请采购人依据相关法律法规完善采购需求。采购人未在规定时间内处理或者对处理意见不满意的，异议供应商可就有关问题通过采购文件提出质疑；质疑未在规定时间内得到答复或者对答复不满意的，异议供应商可以向采购人同级财政部门提出投诉。

    采购当事人提出的意见函应当符合以下条件：
    1、在征求意见有效期内提出，并以加盖公章的书面原件方式送达我中心，同时将意见函电子版发送我中心邮箱。逾期送达、匿名送达以及其他不符合上述条件的意见函件我中心不予受理。
    2、对于项目整体需求不满足三个品牌产品或三家供应商的，需求中个别条款的描述具有倾向性或排斥性提出意见的，采购当事人应明确指出可能涉及的品牌或供应商。
3、意见函件应注明联系人的联系方式。

感谢您的参与。
征求意见受理时限：三个日历天。
联系电话：66209821。
邮箱地址：ggzyjy_2@qd.shandong.cn。
                   青岛市政务服务和公共资源交易中心
                       2025年12月10日
 

 

附：
 

        项目采购需求供应商意见函
 

  采购人 ：
            项目采购需求，现提出意见如下：
□资质要求具有倾向性（详见附件）。
□技术需求具有倾向性（详见附件）。
 

 

                        单位名称：（加盖公章）
                        联系人：
联系电话：
年  月   日
 

附件：对        项目采购需求的详细意见
 

政府采购项目需求方案
采购单位：平度市综合行政执法局
采购代理机构：青岛市政务服务和公共资源交易中心
项目名称：平度高铁站站前广场物业管理服务项目
编制时间：2025年12月10日
一、项目概况及预算
1.项目概况
本项目服务内容主要包括区域内的水电暖及公共设施、设备等日常巡查、维护保养、维修；区域内环境卫生的清扫保洁；公共秩序维护及巡逻等工作，不包含房屋维修、设备大修。
2.采购项目预（概）算
 预 算：370万元
3.采购标的汇总表
	包号
	序号
	标的名称
	品目
分类编码
	计量
单位
	数量
	是否进口

	1
	1
	平度高铁站站前广场物业管理服务项目
	物业管理服务
	项
	1
	否


4.是否开展需求调查
否
二、服务要求
1.项目说明
1.1本章内容是根据采购项目的实际需求制定的。
1.2本项目共分为 1 个包进行招标。投标人所报价格应为含税全包价，包含提供相关服务的所有费用，合同存续期间采购人不额外支付任何费用。
1.3属于信息网络开发服务的，投标人中标后应向采购人提供源代码以及文档等技术资料。
2.服务要求（包括附件、图纸等）
2.1项目内容
2.1.1保洁服务：
（1）范围：包括但不限于一层站前广场、架空层、地下负一层总建筑面积16982.41㎡。其中：
①落客平台层独立扶电梯间建筑面积142.92㎡；
②架空层建筑面积5677.08㎡；
③地下一层建筑面积11162.41㎡；
④落客平台站房南15米以外。
（2）范围内环境卫生的清扫保洁工作。包括：大厅、走廊、卫生间、商业街、高空玻璃等公共部位、公共设施设备的卫生清理等工作；
（3）室外环境卫生的清扫工作。
2.1.2公共秩序维护服务
（1）24小时执勤，负责广场内公共秩序维护及巡逻，维持正常现场秩序；
（2）消防中控室24小时运行、值班服务，录像保存期30天；
（3）负责站前广场区域内停车场、站前路及落客平台车辆进出引导及停放的秩序维护；
（4）负责防火报警、监控设备及其它突发事件处理。消除安全隐患，杜绝重大伤亡事故；
（5）积极配合公安机关打击偷、扒、抢等违法犯罪活动；
（6）遇雨雪等恶劣天气，及时引导旅客及广场群众到安全区域；
（7）制定各类应急预案，根据要求定期组织演练；
（8）按要求在广场区域内设置相应指示牌；
（9）协助其他工作任务。
2.1.3设备设施维护服务
区域内的水电暖及公共设施、设备等日常巡查、维护保养、维修（不包含电梯设备、消防设备维保维修）。
2.2工作质量标准
2.2.1保洁工作质量标准
（1）广场及地下停车场地面、墙面、亮化设施无污渍；无纸屑、烟蒂、奶盒口香糖废弃物等垃圾；
（2）如遇冰雪雨霜天气，提前上班清扫积雪、铲除冰面，积水，疏通雨水管道、采取防滑措施，不得造成重大不良影响；
（3）公厕及卫生间按《平度市公共厕所服务管理精细化工作标准》执行，卫生间内镜面光亮,无污垢, 台面水笼头时刻保持干燥光亮无水迹；地面四角无污垢、积灰、杂物，厕位无异味、锈斑、痰迹、烟头、污渍，废纸桶要干净，桶内垃圾不得超过 2/3，水池、小便池地面没有水渍、尿渍；
（4）公共区域内壁灯、镜架、电器开关、大理石墙面等，见尘就擦，直到无积灰，所有走廊楼梯拖洗干净，扶手、栏杆无尘，地面不间断的拖洗，时刻保持干净，指示牌表面干净，玻璃通透，无擦痕，高空墙面（板）风口、灯罩、天花板、格栅灯等每月至少擦洗一遍，无手印，无黑点；
（5）自动扶梯不锈钢表面清洁,踏板缝隙无污迹,扶手走带清洁,顶面、铝合金板擦洗无尘；直梯内外清洁，无污渍、小广告；
（6）及时清运垃圾，无垃圾满溢现象。
2.2.2 公共秩序维护服务人员工作质量标准
（1）无违规设置户外广告牌牌匾等；
（2）无乱摆乱卖、乱贴乱画、乱堆乱放、乱挖乱倒、及焚烧垃圾的行为；
（3）无践踏绿化带、破坏绿地及其他公用设施等违法行为；
（4）无流浪乞讨人员、算命卜卦人员和派发广告宣传单和卡片等行为；
（5）无闲散人员在站前广场和架空层、地下负一层不文明居留或违背社会公德，违反公序良俗的行为；
（6）站台路及地下停车场引导车辆进出及停放，不得出现拥堵现象；
（7）安保人员全部立岗，实施24小时不间断巡逻；
（8）熟悉消防四个能力建设，以及消防通道数量、消火栓数量及位置，熟练操作设备设施，熟悉火灾处置程序，对各设备房、各楼层喷淋末端防水位置清楚；
（9）火警、故障存在问题，及时登记与反馈，火警报警能够说出具体位置并及时报警；
（10）日常工作记录台账完整真实、无误；
（11）中控室24小时值守监控，监控录像未经批准，严禁私自拷贝。
2.2.3公共设备设施维护人员工作质量标准
（1）定期巡视交通设施、配电设备、电气设施、供水设施、通信设施、音响设备、监控设备等广场内设施，发现问题及时维修；巡视消防设施、电梯设备等，发现问题及时上报；对于破损、缺少、不能正常使用的灭火器、消防水带等发现后及时更换。

（2）定期巡视景观灯、廊灯、地灯、路灯及照明灯等，发现问题及时维修；

（3）定期巡视井盖、雨篦子、广场内道路场地、花坛、排水沟、室内外玻璃等市政设施，发现问题及时维修；

（4）设施设备损坏应及时维修，简单维修即时解决，复杂维修限时解决，避免造成不良影响。广场内设施的维修配件及相关耗材由中标供应商自行采购。

2.3 服务标准
2.3.1 综合服务
	服务内容
	服务要求
	备注

	服务人员
	服务人员仪容整洁、行为规范、统一着装、佩戴工牌、使用文明用语。
	

	队伍建设
	1.办公设施、装备齐全；
2.对各岗位人员培训上岗，保安及维修人员须持证上岗；
3.按照规定着装（标志佩戴齐全、着反光衣或工作服）、仪容整洁，工作形象良好；
4.不得缺岗、脱岗、岗上睡觉、禁止酒后上岗；
5.文明管理，态度和气，积极为行人或游客解疑答惑；
6.不得出现与工作相关的“吃拿卡要”或因个人私情照顾等徇私行为；
7.积极配合考核单位的监督检查，不得弄虚作假，按规定进行签名确认。
	

	服务响应
	遇有紧急情况，工作人员十分钟内响应并到达现场。
	

	沟通渠道
	1.设立服务电话，接受业主和使用人对本服务求助、建议、问询、质疑、投诉等，及时响应并记录；
2.每季度进行一次客户满意度调查。
	

	制度与档案管理
	1.建立卫生保洁、秩序维护、设备设施维护服务等工作制度、工作纪律、管理规范等各类管理制度；
2.建立各项服务工作要求、工作划分、质量标准、巡查记录、登记、维修记 录，工程服务等档案；
3.妥善代管房屋本体、共用设施设备等相关图纸资料。
	

	信息上报
	编制周、月、季度管理服务报告，并及时上报联管办。
	

	公众监督
	1.市民提出的合理化建议，应予采纳处置；
2.不得违反《中华人民共和国劳动法》等法律法规规定导致员工罢工、劳资纠纷、上访以及其它群体性事件。
	


2.3.2 业务支持
（1）公共区域清洁、垃圾的收集/清运、雨/污水管道疏通、蚊虫消杀服务标准
	服务内容
	服务要求
	备注

	公共区域清洁
	1.消防栓、指示牌、宣传栏、信报箱等每日擦拭1次；
2.发生台风、暴雨、暴雪天气后，30分钟内安排人员到达现场进行积水、积雪清理；
3.日常作业时主动礼让，占道作业时有提醒标识，工完场清。
	

	生活垃圾的收集和清运
	1.垃圾每日集中收倒1次，垃圾桶/果皮箱不超过2/3；
2.垃圾中转站每日清洁1次，无明显异味；
3.清运垃圾避开商户营业高峰时段，按要求进行垃圾分类收集。
	

	雨/污水管道的疏通
	1.共用雨/污水管道地下主管道每年至少疏通1次；发生堵塞及时疏通；
2.雨/污水井每季度检查1次，视检查情况及时清掏；
3.化粪池每季度检查1次，发现异常及时清理；每半年至少清掏一次。
	

	环境“四害”消杀
	1.每年蚊虫高发期（3月至10月）4次/月蚊虫消杀；其他时间2次/月蚊虫消杀。（根据天气情况可适当调整消杀频次）；
2.有噪音的消杀作业避开客户休息时段，消杀计划提前1周公示。
	


（2）共用部位、共用设施设备维护保养服务标准
	服务内容
	服务要求
	备注

	设施设备维护            
	1.配电间、风机房、弱电间、电梯及商铺等日常巡查，发现问题，及时处理；
2.巡查、保养记录齐全。
	

	供配电系统
	1.按要求每日巡查维护，保障安全；
2.计划性停电，提前1天通知。
	

	消防系统
	1.消防泵房、报警阀间、室内外消火栓、高位水箱、消防主机、光电烟感、手报按钮、防火卷帘门等日常巡查，发现问题，及时处理；
2.消防通道畅通。
	

	公共照明
	1.地下照明设施、地上照明设施、照明配电箱等日常巡查，发现问题，及时处理;
2.根据实际情况对区域照明设施进行节能改造。
	

	供水系统
	1.各卫生间供水系统、绿化用水系统等日常巡查，发现问题，及时处理;
2.计划性停水，提前1天通知。
	

	市政设施
	1.井盖、雨篦子、广场内道路场地、花坛、排水沟、室内外玻璃市政设施等日常巡查，发现问题，及时处理；
2.建立巡查档案。
	

	监控设备及音响设备
	1.UPS备用电源、室内外摄像头、广场广播设备等日常巡查，发现问题，及时处理;
2.定期进行维护保养；
3.建立巡查记录。
	

	维修管理
	1.配合业主联系相关单位制定消防设施设备、电梯设备、中央空调等相关设施设备年度保养计划，并按计划实施日、周、月、季、年检；
2.涉及申报大中修及改造工程，配合业主联系相关单位编制维修、更新改造计划并按法定程序申请使用；
3.相关单位设备设施维修、保养作业时，为避免影响客户的出行、生活及休息，应有明显警示标志和安全防范措施。
	

	应急处理
	1.配合业主编制设备突发故障应急预案；
2.接到停水、停电通知后1小时内向客户发布通知（市政突发停水停电及设备突发故障除外）；
3.市政突发停水停电，2小时内实施应急预案。
	


（3）公共秩序维护服务标准
制定公共秩序等管理制度并认真落实,确保办公区安全和广场正常工作环境;维护和保证防盗、防火等 报警监控设备的正常运行,做好安全防范和日常巡视工作,及时发现和处理各种安全和事故隐患,迅速有效处置突发事件。
1）树立安全第一的思想，实行24小时安防值班制度，维护正常工作秩序，入内盗窃事故和设备设施损坏事故，确保安全。
2）贯彻“以防为主”的方针，做到无火警、无火灾，无刑事案件、无恶性伤人事件。
3）接到任何突发性刑事案件、安全事故和消防事故的报告， 管理人员在三分钟内赶到现场处理，组 织抢险抗灾。
4）杜绝在任何建筑物楼内和四周围墙上，乱写乱张贴广告，标语等影响外观的行为出现。
5）制定各类突发事件及应急救援方案，危险处设有安全标识和防范措施。
★2.4投标人项目报价包含但不限于卫生保洁费、公共秩序维护费（含安保人员）、交通设施、配电设备、电气设施、供水设施、通信设施、音响设备、监控设备等广场内设备设施、井盖、雨篦子、广场内道路场地、花坛、排水沟、室内外玻璃等市政设施的相关保险费用和运行维护费用等费用，不包含绿化养护费、绿化区域垃圾清运费、公共照明及设施设备等用电用水费用及电梯维保费用、消防维保费用。中标供应商办公生活产生的水电费自行承担。

2.5保证在服务期内正常、连续使用所必须的备品备件和专用设备工具，必须满足本项目服务要求。
★2.6及时发放所用人员劳动报酬并按照《中华人民共和国劳动法》的有关规定为其交纳社会保险。

2.7设备清单
2.7.1 高铁站前广场设备设施清单
	风机系统

	编号
	设备名称
	设备规格/型号
	生产厂家
	坐落/使用位置
	备注

	1
	轴流式消防排烟风机
	HTF- Ⅰ-6
	德州冠东空调设备有限公司
	设备用房区排烟机房
	

	2
	离心式消防排烟风机
	HTFC- Ⅰ-30
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层商业排烟机房
	

	3
	离心式消防排烟风机
	HTF- Ⅰ-7
	德州冠东空调设备有限公司
	公交管理排烟机房
	

	4
	轴流式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-28
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层商业排烟机房
	

	5
	离心式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-25
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层车库排烟机房
	

	6
	离心式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-25
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层车库排烟机房
	

	7
	离心式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-30
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层车库排烟机房
	

	8
	离心式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-25
	德州冠东空调设备有限公司
	架空层车库排烟机房
	

	9
	离心式消防排烟风机
	HTFC-Ⅱ-25
	德州冠东空调设备有限公司
	架空层车库排烟机房
	

	10
	离心风机
	
	德州冠东空调设备有限公司
	消防水泵房
	

	11
	离心风机
	
	德州冠东空调设备有限公司
	变电所
	

	12
	离心风机
	
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层商业走廊
	

	13
	离心风机
	
	德州冠东空调设备有限公司
	架空层卫生间保洁
	

	14
	离心式消防排烟风机
	HTFC- Ⅰ-22
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层商业补风机房
	

	15
	轴流式消防排烟风机
	HTFC- Ⅰ-22
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层商业补风机房
	

	16
	离心式消防排烟风机
	HTF- Ⅰ-6
	德州冠东空调设备有限公司
	设备用房区补风机房
	

	17
	离心式消防排烟风机
	HTFC- Ⅰ-28
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层车库补风机房
	

	18
	离心式消防排烟风机
	HTFC- Ⅰ-25
	德州冠东空调设备有限公司
	地下一层车库补风机房
	

	19
	室外机
	MDV-500(18)W /D2SN1
	海尔
	架空层
	

	20
	新风室外机
	MDV-280(10)W /D2SN1
	海尔
	架空层
	

	21
	四面出风嵌入式
	MDV-D45Q4/N 1-D
	海尔
	架空层
	

	22
	四面出风嵌入式
	MDV-D56Q4/N 1-D
	海尔
	架空层
	

	23
	四面出风嵌入式
	MDV-D71Q4/N 1-D
	海尔
	架空层
	

	24
	四面出风嵌入式
	MDV-D90Q4/N 1-D
	海尔
	架空层
	

	25
	新风室内机
	
	海尔
	架空层
	

	26
	消防通风两用
双速柜式风机
	HTFC(DT)-III-N O28
	武城华能玻璃集团有限公司
	地下室人防区
	

	27
	消防通风两用
双速柜式风机
	HTFC(DT)-III-N O28
	武城华能玻璃集团有限公司
	地下室人防区
	

	28
	斜流式通风机 (清洁式)
	GXF-C NO 5C
	武城华能玻璃集团有限公司
	地下室人防区
	

	29
	斜流式通风机 (清洁式)
	GXF-C NO 5C
	武城华能玻璃集团有限公司
	地下室人防区
	

	消防报警系统

	编号
	设备名称
	设备规格/型号
	生产厂家
	坐落/使用位置
	备注

	1
	编码光电感烟 探测器
	JY-G-YKS3A
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	2
	感温火灾探测 器
	JW-ZO-YKS2A
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	3
	带火警电话插孔手动报警按 钮
	J-SAP-M（5）C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	4
	消火栓按钮
	XA-YKS4130B
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	5
	声光报警器
	JB-YKS4316
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	6
	总线短路隔离 器
	JGD-YKS4171
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	7
	输入输出模块
	JKM-YKS4210C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	8
	输入模块
	JSM-YKS4200C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	9
	火灾报警扬声 器
	GBYX-YKS438 3/3W
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	10
	输出模块
	JKM-YKS4210C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	11
	消防电话分机
	HY5716B
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	12
	模块箱
	MK4-1
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	13
	消防接线端子 箱
	DZ40-1
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	14
	火灾显示盘
	JX-YKS4310A
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	15
	广播模块
	JGM-YKS4240C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	16
	火灾报警联动 主机
	JB-LGZ-YKS48 00C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	17
	CRT
	CRT-YKS4691
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	18
	消防电源监控 主机
	DYJK-YKS4981
（100）
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	19
	电气火灾监控 主机
	DH-YKS4900C
(254 点)
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	20
	防火门监控主 机
	SY-FHJK-B4780
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	21
	气体灭火主机
	JB-QB-YKS481 0CM（200 点）
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层
	

	22
	气体灭火模块
	XK-YKS4216
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层
	

	23
	急停按钮
	XA-YKS4132C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层
	

	24
	放气灯
	JB-YKS4319
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层
	

	25
	消防电源监控 模块
	DYJK-YKS4977 CS
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	26
	消防漏电报警 模块
	DH-YKS4951C
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	27
	应急照明灯吸 顶
	SY-ZFJC-E8W- 31711
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	28
	应急照明灯壁 挂
	SY-ZFJC-E5W- 33730
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	29
	安全出口标志 灯
	SY-BLJC-1LRX
OEⅡ1W-311X
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	30
	单向地埋灯
	SY-BLJC-1RE
Ⅰ 1W-31631
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	31
	疏散指示灯
	SY-BLJC-1LRX
OEⅡ1W-311X
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	32
	楼层标志灯
	SY-BLJC-1LRX
OEⅡ1W-311X
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	33
	应急照明区域 控制器
	SY-D-0.5KVA-3 882A
	营口新山鹰报警设备有限公司
	地下层，架空层，人防
	

	34
	应急照明主控 制器
	SY-C-3800Q
	营口新山鹰报警设备有限公司
	架空层
	

	给排水系统

	1
	立式离心水泵
	XBD5.6/40-125-200
	济南晶水泵业有限公司
	地下消防泵房
	

	2
	立式离心水泵
	XBD5.2/30-125-200
	济南晶水泵业有限公司
	地下消防泵房
	

	3
	稳压罐
	XW(L)-ll-1.0-30-ADL
	济南晶水泵业有限公司
	地下消防泵房
	

	4
	稳压罐
	XW(L)-ll-2.5-30-ADL
	济南晶水泵业有限公司
	地下消防泵房
	

	5
	耦合式潜水排污泵
	JYQW80-40-9-1600-3.0
	济南晶水泵业有限公司
	地下及架空层集水坑
	

	6
	耦合式潜水排污泵
	JYQW50-15-15-1200-1.5
	济南晶水泵业有限公司
	地下及架空层集水坑
	

	7
	一体化污水提升设备
	Q15H15N15
	济南晶水泵业有限公司
	地下室商业区卫生间
	

	8
	不锈钢消防水箱
	18m3
	山东欧东供水设备有限公司
	落客层
	

	9
	预作用报警阀
	ZSFY150
	福建复兴消防科技有限公司
	地下人防区域
	

	10
	湿式报警阀
	ZSFZ150
	福建复兴消防科技有限公司
	地下消防泵房
	

	11
	末端试水
	DN25
	福建复兴消防科技有限公司
	地下及架空层
	

	12
	手动污水泵
	CS40Y
	济南晶水泵业有限公司
	地下室人防区域
	

	13
	手动给水泵
	CS40Y
	济南晶水泵业有限公司
	地下室人防区域
	

	14
	水泵接合器
	SXS100-A
	福建复兴消防科技有限公司
	室外绿化内
	

	15
	单栓组合式消防柜
	SG18E65Z-J
	福建复兴消防科技有限公司
	地下室及架空层
	

	16
	磷酸铵盐干粉灭火器
	MF/ABC5
	
	地下室及架空层
	

	17
	磷酸铵盐干粉灭火器
	MF/ABC4
	青岛楼山消防器材厂有限公司
	地下室
	

	18
	磷酸铵盐干粉灭火器
	MF/ABC3
	青岛楼山消防器材厂有限公司
	架空层
	

	电气专业

	1
	配电箱
	1APcd1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	充电电箱/地下车库配电间
	

	2
	配电箱
	1Apcd2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	充电电箱/地下车库配电间
	

	3
	配电箱
	1Apcd3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	充电电箱/地下车库配电间
	

	4
	配电箱
	1APKcl
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下车库配电间
	

	5
	配电箱
	1APKc2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下车库配电间
	

	6
	配电箱
	1APE1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急动力箱/地下车库配电间
	

	7
	配电箱
	1ALE1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急照明电箱/地下车库配电间
	

	8
	配电箱
	1FPD1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下车库配电间
	

	9
	配电箱
	1Alz
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/地下车库配电间
	

	10
	配电箱
	1AL1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/地下车库配电间
	

	11
	配电箱
	1APE2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急动力箱/地下车库配电间
	

	12
	配电箱
	1ATPqw
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排污泵电箱/地下车库配电间
	

	13
	配电箱
	1Apjg1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	景观照明电箱/地下车库配电间
	

	14
	配电箱
	1Alxfb
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	消防电源柜/地下消防泵房
	

	15
	配电箱
	1ACxhs
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	消火栓泵启动柜/地下消防泵房
	

	16
	配电箱
	1ACplb
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	喷淋泵启动柜/地下消防泵房
	

	17
	配电箱
	1Acxj
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	巡检柜/地下消防泵房
	

	18
	配电箱
	机械应急启动柜
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下消防泵房
	

	19
	配电箱
	1Acwy1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	稳压控制箱/地下消防泵房
	

	20
	配电箱
	1Acwy2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	稳压控制箱/地下消防泵房
	

	21
	配电箱
	1ACsbfj
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下消防泵房
	

	22
	配电箱
	1APsy1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/地下商业南侧配电间
	

	23
	配电箱
	1ALE2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急照明电箱/地下商业南侧配电间
	

	24
	配电箱
	1FPD2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下商业南侧配电间
	

	25
	配电箱
	1AL2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/地下商业南侧配电间
	

	26
	配电箱
	1APsy2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下商业北侧配电间
	

	27
	配电箱
	1APft
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下扶梯电源箱/地下商业北侧配电间
	

	28
	配电箱
	1ALE3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急照明箱/地下商业北侧配电间
	

	29
	配电箱
	1FPD3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下商业北侧配电间
	

	30
	配电箱
	1AL3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/地下商业北侧配电间
	

	31
	配电箱
	1ATEbf1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	补风机箱/变电所西侧
	

	32
	配电箱
	1ATbds
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	变电所
	

	33
	配电箱
	1ACbpf
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	变电所
	

	34
	配电箱
	1ATExf1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	新风机箱/泵房东侧
	

	35
	配电箱
	1ATEpy1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/变电所对面
	

	36
	配电箱
	Acqw1～6
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排水泵/车库四周
	

	37
	配电箱
	Acqw7
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排水泵/地下商业卫生间排污
	

	38
	配电箱
	Acqw8
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排水泵/地下室电梯门前
	

	39
	配电箱
	Acqw9～10
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排水泵/地下室扶梯下面
	

	30
	配电箱
	1ATEpy2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/地下车库西侧
	

	41
	配电箱
	1ATEpy3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/地下车库西侧
	

	42
	配电箱
	1ATEpy4
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/地下商业东北角
	

	43
	配电箱
	1ATEpy5
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排烟机箱/地下商业南侧
	

	44
	配电箱
	1ATExf3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	新风机箱/地下商业东侧
	

	45
	配电箱
	1ATEbf2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	补风机箱/地下扶梯西侧
	

	46
	配电箱
	Alsy1～12
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下商户配电箱/地下商业南侧
	

	47
	配电箱
	Alsy13～19
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	地下商户配电箱/地下商业北侧
	

	48
	配电箱
	1ATExf2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	新风机箱/变电所东侧
	

	49
	配电箱
	JALE2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急照明电箱/架空层东侧配电间
	

	50
	配电箱
	JFPD2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	
	

	51
	配电箱
	JAL2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/架空层东侧配电间
	

	52
	配电箱
	JAPft2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	扶梯电箱/架空层东侧配电间
	

	53
	配电箱
	JAPE1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急电箱/架空层西侧配电间
	

	54
	配电箱
	JAPE2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急电箱/架空层西侧配电间
	

	55
	配电箱
	JATPqw
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	排污泵电箱/架空层西侧配电间
	

	56
	配电箱
	JAPft
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层西侧电梯电箱/架空层西侧配电间
	

	57
	配电箱
	JAPsy1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层商业电源箱/架空层西侧配电间
	

	58
	配电箱
	JAPsy2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层商业电源箱/架空层西侧配电间
	

	59
	配电箱
	JALE1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	应急照明箱/架空层西侧配电间
	

	60
	配电箱
	JFPD1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	
	

	61
	配电箱
	JALz
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电源箱/架空层西侧配电间
	

	62
	配电箱
	JAL1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	照明电箱/架空层西侧配电间
	

	63
	配电箱
	JALgl
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	管理用房配电箱
	

	64
	配电箱
	JALla1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	管理用房配电箱
	

	65
	配电箱
	Acqw
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层排水
	

	66
	配电箱
	JATrd
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层弱电机房
	

	67
	配电箱
	JALzb
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层值班室
	

	68
	配电箱
	JALla2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层值班室
	

	69
	配电箱
	JALsy1～16
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层商户
	

	70
	配电箱
	JATEpy1
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层排烟机房
	

	71
	配电箱
	JATjks
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层消控中心
	

	72
	配电箱
	JATxks
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层消控中心
	

	73
	配电箱
	JALbg1-3
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层管理用房
	

	74
	配电箱
	JAPbg
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层排烟机房
	

	75
	配电箱
	JAPkt
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层排烟机房
	

	76
	配电箱
	JATEpy2
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层排烟机房
	

	77
	配电箱
	DT
	江苏恒隆电气智能科技有限公司
	架空层电梯
	

	电梯系统

	1
	曳引驱动乘客电梯
	GeN2 Comfort
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	2
	曳引驱动乘客电梯
	GeN2 Comfort
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	3
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	4
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	5
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	6
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	7
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	8
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	9
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	

	10
	室外功能公交型自动扶梯
	515NPE-S
	奥的斯电梯（中国）有限公司
	地下室架空层电梯
	


2.7.2 公共秩序维护须配备清单
	序号
	名称
	数量
	单位
	备注

	1
	防暴棍
	10
	根
	

	2
	防爆盾
	10
	个
	

	3
	钢叉
	10
	个
	

	4
	头盔
	10
	个
	

	5
	抓捕器
	2
	个
	

	6
	对讲机
	10
	个
	

	7
	口哨
	10
	个
	

	8
	执法记录仪
	6
	个
	

	9
	强光手电
	10
	个
	

	10
	反光背心
	10
	件
	

	11
	防刺服
	4
	件
	

	12
	巡逻车
	1
	辆
	


2.8 其它需说明事项
（1）招标单位提供管理用房（办公、接待、工作人员更衣室、工具存放等）。
★（2）根据项目服务内容，中标人需自行购置或租赁洗地吸干机、大理石净面设备、除雪设备工具、防汛器材、扫地车（地库）、洒水及喷雾设备、清洁用品等、电动巡逻车、执法记录仪、对讲机、高空作业平台、电焊机等作业设备及工具，数量及规格须满足本项目服务需求。
★（3）服务人员配置：包含但不限于项目经理、文员、主管、保洁服务、公共秩序维护、综合维修等服务人员不少于54人，具体各岗位人员数量由中标单位自行配置，须满足本项目服务需求。
本项目服务内容包含但不限于公共秩序维护、保洁服务、各类设备设施运行（含交通设施、配电设备、电气设施、供水设施、通信设施、音响设备、监控设备等广场内设备设施、井盖、雨篦子、广场内道路场地、花坛、排水沟、室内外玻璃等市政设施）维护维修及联管办临时安排的其他工作任务，广场空调清洗须由专业部门和人员实施；按规定进行管理区域内消毒、灭虫、灭四害处理。如遇特殊情况(如重大疫情等不可抗力)超出列支计划，可报招标单位另行编制计划申报。
采购人允许偏离范围或者幅度如下：
带“★”条款为实质性条款，供应商必须按照招标文件的要求做出实质性响应，不允许负偏离，否则响应无效。
★3.商务条件
3.1 服务期限
合同生效日起一年。本合同期限届满，招标人后续根据考核情况在年度预算有保障的情况下，经双方协商，按照有关规定续签第二年、第三年服务合同或重新组织招标。
3.2 服务地点
招标人指定地点。
3.3 付款方式
合同签订后，预付合同金额的10%，此后由联管办考核小组采取日常检查、月度考评方式进行，每月月底汇总考核成绩，并依据考评结果核算服务费，服务费每季度支付一次，由中标人出具发票。
3.4 服务成果验收
根据项目要求及工作标准，服务期满或完成服务成果后，中标人应对服务的成果进行详细而全面的检验，联管办考核小组对中标人采取日常检查、月度考评方式进行，采取不定时不定点的考核及检查，每年连续3个月考核得分未达到85分，招标人有权终止本项目的服务合同。每年累计3个月考核得分未达到85分，不再续签下一年度的服务合同。
3.5 服务保障
（1）中标人有完善的服务体系，有能力提供持续的、本地化的服务。
（2）中标人在接到招标人通知1小时内做出响应。
（3）中标人应当协助招标人完成属于中标单位职责范围内的后续相关工作。
3.6 其他要求
中标人须按招标文件要求的范围和内容提供服务，并接受招标人的考核，考核办法按签订合同时的要求为准。
注：上述要求以及标注中：
带“★”条款为实质性条款，投标人必须按照招标文件的要求做出实质性响应。
带“◆”标注的为可能实质性变动的技术、服务要求以及合同草案条款内容。
带“▲”标注的产品为政府强制采购的产品。供应商所投产品必须提供经市场监管总局公布的认证机构出具的有效期内的节能产品认证证书原件的电子文档。
带“●”标注的产品为核心产品，系指在非单一产品采购项目中，采购人根据采购项目技术构成、产品价格比重等合理确定的产品。
三、资格条件
1.满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定；

2.落实政府采购政策需满足的资格要求：本项目为专门面向中小企业采购的项目,供应商应为中小微企业或监狱企业或残疾人福利性单位；

3.本项目的特定资格要求：/；

4.单位负责人为同一人或者存在直接控股、管理关系的不同供应商，不得参加同一合同项下的政府采购活动；

5.通过“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）、中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）、信用山东(https://credit.shandong.gov.cn/) 及信用青岛（http://www.qingdao.gov.cn/credit/）查询，未被列入失信被执行人、重大税收违法失信主体、政府采购严重违法失信行为记录名单；

6.本项目不接受联合体投标。
四、评分办法

	评分项目
	分数
	评分标准

	商务部分
	投标报价
	10
	评标基准价C=所有有效标书投标报价(或最终价格)中的最低投标报价。 最终报价： 1、对于小型和微型企业制造的货物(服务)，给予小型和微型企业包括相互之间组成的联合体的产品 0% 的价格扣除，扣除后的价格为最终报价 2、大中型企业和其他自然人、法人或者其他组织与小型、微型企业组成的联合体，联合体协议中约定，小微企业的协议合同金额占比30% 以上的，给予 0%的价格扣除，扣除后的价格为最终报价 报价得分 = 评标基准价÷（投标报价或者最终价格）× 满分 

	
	企业业绩
	15
	自2020年1月1日至今已完成的同类项目（包含保洁、秩序维护等工作）每提供一项得3分，此项最高得15分。 必须提供项目的合同原件或相关协议的原件电子文档。

	技术部分
	物业管理总体设想
	10
	投标人应根据服务需求，结合项目实际，提供物业管理总体设想方案，方案至少应包括但不限于以下内容：①管理设想②服务定位③工作计划④管理模式⑤管理重点难度分析等方案；以上5项逐项、全部提供的得10分，上述评审因素缺一项减2分，扣完为止；每项当中出现一处不符合招标文件要求的减1分，每项最多扣2分。全部项未提供的不得分。

	
	服务方案
	30
	根据投标人提供的整体服务方案进行综合评审：①服务目标②服务内容③工作流程④工作关键节点衔接⑤项目制度⑥档案资料管理⑦专项作业服务流程⑧组织架构及管理制度⑨保密管理办法⑩考核制度；以上10项逐项、全部提供的得30分，上述评审因素缺一项减3分，扣完为止；每项当中出现一处不符合招标文件要求的减1分，每项最多扣3分。全部项未提供的不得分。

	
	服务保证措施
	12
	根据投标人提供的服务保障措施进行综合评审：①人员保障配置②设备及质量保障配置③安全保障（人员安全培训、现场安全管理细则）④应急保障⑤沟通保障⑥整体服务保障措施；以上6项逐项、全部提供的得12分，上述评审因素缺一项减2分，扣完为止；每项当中出现一处不符合招标文件要求的减1分，每项最多扣2分。全部项未提供的不得分。

	
	应急方案及措施
	12
	投标人应根据服务需求，结合项目实际，提供应急预案，方案至少应包括但不限于以下内容：①突发火灾应急处置及演练；②防汛应急处置及演练；③雨雪天应急处置及演练；④防台风应急处置及演练；⑤打架斗殴、抢劫、盗窃等事件处理预案⑥电梯困人应急处置及演练。以上6项逐项、全部提供的得12分，上述评审因素缺一项减2分，扣完为止；每项当中出现一处不符合招标文件要求的减1分，每项最多扣2分。全部项未提供的不得分。

	
	合理化建议
	6
	根据投标人提供的合理化建议进行综合评审：①投标人在满足招标文件要求的基础上，能根据业主需求提出合理化建议②提供适用于本项目的增值服务承诺、节能降耗的措施；以上2项逐项、全部提供的得6分，上述评审因素缺一项减3分，每出现一处不符合招标文件要求的减1分，每项最多扣3分。全部项未提供的不得分。

	
	物业服务管理软件
	5
	投标人拥有物业服务管理软件系统（自主开发和自购均可），该软件至少包含工作分派、追踪、统计分析等功能。投标人提供软件开发著作权证书或采购合同和发票原件（合同和发票同时提供）的电子文档得2分，不能提供的不得分。 投标人承诺能保证将该物业服务管理软件系统应用于本项目得3分。投标人须提供加盖公章的承诺（格式自拟）原件的电子文档，不能提供的不得分。


五、需满足的政府采购政策：
1. 依据财政部、工业和信息化部《政府采购促进中小企业发展管理办法》（财库〔2020〕46号）规定，本项目面向中小企业预留情况：本包为面向中小企业预留份额的采购包，专门面向中小企业采购，小微企业不享受价格折扣优惠；

2.本项目采购标的对应的中小企业划分标准所属行业：物业管理；

3.依据《关于促进残疾人就业政府采购政策的通知》（财库〔2017〕141号）文件规定，残疾人福利性单位投标的须提供本单位的服务及《残疾人福利性单位声明函》并对声明函的真实性负责；残疾人福利性单位投标的视同小型、微型企业，按照本招标文件小型、微型企业的相关价格扣除标准执行。残疾人福利性单位属于小型、微型企业的，不重复享受政策。

4.监狱企业参与政府采购活动，均视同小型、微型企业，享受国家优惠政策，应当提供由省级以上监狱管理局、戒毒管理局或新疆生产建设兵团出具的属于监狱企业的证明原件的扫描件，且对上述材料的真实性负责，否则不给予价格扣除。

5.按照财政部等四部委联合印发《关于调整优化节能产品、环境标志产品政府采购执行机制的通知》〔2019〕9号、财政部发展改革委《关于印发节能产品政府采购品目清单的通知》财库〔2019〕19号、财政部生态环境部《关于印发环境标志产品政府采购品目清单的通知》财库〔2019〕18号的规定，属于节能、环境标志产品的，享受政府采购优先政策：

5.1采用最低评标价法评标的项目，在评审时对节能、环境标志产品分别给予一定幅度的价格扣除，用扣除后的价格参与评审（详见投标人须知前附表）。

5.2采用综合评分法评标的项目，对节能、环境标志产品分别给予一定幅度的加分或价格折扣（详见投标人评分标准）。

5.3投标人必须提供经市场监管总局公布的认证机构出具的有效期内的节能产品、环境标志产品认证证书原件的电子文档。

六、项目联系方式
采购人：平度市综合行政执法局
联系人：崔站
电  话：0532-88366086
七、需求公示时间
该项目采购需求公示期3日。
八、采购需求最终以采购公告、采购文件为准。
