


附件：

山东省房地产开发项目住房城乡建设领域建设
条件意见书

第一条 根据《山东省城市房地产开发经营管理条例》有

关规定,现对城阳区流亭街道虹桥路以北、中川路以西 18962 平

方米二类居住用地地块住房城乡建设领域有关事项提出建设条

件。

第二条 建筑本体相关部位及设备质量和保修期限等要求，

执行现行国家法规要求，其中住宅工程正常使用条件下，屋面防

水工程，有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏为 10 年;

供热与供冷系统为 5 个采暖期、供冷期；

电气管线、给排水管道、设备安装隐蔽部分为 10 年，非隐

蔽部分为 5 年。

第三条 本项目供水、供气、供暖等配套基础设施，应当严

格按照规划设计规范、相关工程建设标准进行建设，与房地产开

发项目“同步规划、同步设计、同步建设、同步竣工和交付使用”。

其中：供气设施应按照 GB 50028-2006(2020 年版)《城镇燃

气设计规范》、《城镇燃气输配工程施工及验收规范》标准建设

和验收，产权归青岛新奥新城燃气有限公司，移交方式为竣工验

收后进行财务转固；供暖设施应按照国家、省、市等有关标准建



设和验收，产权归属按省、市等有关规定执行，移交方式为按省、

市等有关规定执行 。

对燃气计量装置、管材等关键设施设备的建设标准及调压

(柜)的选址要求为：根据《 GB 50028-2006(2020 年版)城镇燃气

设计规范》要求。

对换热站水源、热量计量和水力平衡装置、水泵控制、管材、

阀门等关键设施设备的建设标准及换热站的选址要求为：该地块

住宅项目供热需预留供热建设用地，满足清洁能源供热建设的条

件，换热站按照燃气锅炉房的标准报批建设，满足建设燃气锅炉

房及采用空气源热泵等其他清洁能源方式供热的条件，并满足通

风、照明、环保、安全等要求。

根据市政府《关于印发青岛市加快清洁能源供热发展若干政

策措施的通知》(青政办字〔2023〕4 号)等要求，该地块非住宅

项目由建设单位自建自用清洁能源供热设施供热。

第四条 项目用地红线外基础配套设施。

排水(雨污分流):该地块东侧中川路已配建雨、污水管线。

道路:该地块东侧中川路已建成通车。

路灯:该地块东侧中川路已配建路灯。

绿化:该地块东侧中川路已配建绿化。

供水管网：中川路西侧有现状 DN200 供水管道。

砂石土资源属国家所有，应纳入公共资源交易平台统一处

置。土地竞得人与区自然资源局签订《成交确认书》时，须与青



岛北岸再生资源有限公司签订《砂石土资源接管协议》。

第五条 配套公用设施建设。

环卫:根据《青岛市市区公共服务设施配套标准及规划导则》

环卫设施配置标准：独立小区内每 300-500 户集中配置一处垃圾

分类收集点。

无障碍设施(含公共建筑设置无障碍厕所):应满足《无障碍

设计规范》(GB50763)《建筑与市政工程无障碍通用规范》

(GB55019《无障碍设旅施工验收及维护规范》(GB50624)等要求，

新建公共建筑设置无障碍厕所(第三卫生间)，要与主体工程同步

设计、同步施工、同步验收、同时投入使用，并与周边无障碍设

施相衔接。

公共健身设施:落实中共中央办公厅、国务院办公厅《关于

构建更高水平的全民健身公共服务体系的意见》，按照新建居住

区室内人均建筑面积不低于 0.1 平方米或室外人均用地不低于

0.3 平方米的标准配建公共健身设施。

车库、车位:规划用于停放汽车的车库(包括专用车库和共用

车库内的车位)、车位应 100%建设充电基础设施或预留建设安装

条件，与主体建筑同步设计、施工和验收。同时按照《无障碍设

计规范》(GB50763)要求建设无障碍车位。为促进地下空间资源

合理利用，住宅项目配套的地下车位（非人防车位），在商品房

预售之前,缴纳地下车位(库)土地出让价款, 完善地下空间使用

手续。



电动自行车:根据《山东省电动自行车管理办法》（山东省

人民政府令第 348 号）、《青岛市住宅小区电动自行车停放充电

场所设计导则（试行）》、《青岛市市区公共服务设施配套标准

及规划导则（2023 年试行版）》规定，新建住宅应集中设置非

机动车充电设施，设置比例不得低于非机动车停车位的 30%。

物业服务用房:物业服务用房由建设单位无偿配置，按照规

划总建筑面积的 5‰比例规划设计，原则上应集中设置在地面以

上能够使用的房间，具备水、电、采光、通风、简单装修等正常

使用功能，产权属于全体业主共有，与住宅项目同步交付使用。

分期交付且按规划配置的物业服务用房不在本期项目内的，建设

单位应当落实过渡使用方案,满足基本使用条件。

智慧化基础设施：根据市住房城乡建设局、市自然资源和规

划局、市公安局、市大数据发展管理局、市行政审批服务局《关

于进一步明确和落实住宅小区智慧化基础设施配置条件的通知》

（青建发〔2021〕7 号）文件要求，建议城阳区流亭街道虹桥路

以北、中川路以西 18962 平方米二类居住用地按照青岛市住宅小

区智慧化基础设施“舒适级”配置建设。

通信设施配套设置标准：根据《青岛市人民政府办公厅关于

印发<青岛市争创千兆城市实施方案>的通知（青政办字〔2021〕

51 号）》，建议新建房地产开发项目通信配套设施建设要按照

千兆城市标准，随项目同步设计、同步施工、同步验收。

配套教育设施配备标准：根据《关于城镇居住区配套教育设



施规划建设的意见》（鲁政办字〔2018〕189 号）规定，由开发

建设单位投资建设配套教育设施应与居住区前期建设项目同步

建设、同步验收、同步移交。

社区养老服务设施：根据青岛市规划局印发的《关于印发青

岛市市区公共服务设施配套标准及规划导则的通知》（青规字

[2018]57 号)规定,新建城区住宅项目，应同步配建每百户不少

于 20 平方米建筑面积的老年人服务设施。

直饮水设施配套标准：根据《青岛市城阳区直饮水工程实施

方案》（青城政办发〔2022〕23 号），新建商住项目土地出让

或划拨前，将直饮水工程作为配套基础设施之一，连同其他配套

基础设施和公共服务设施建设要求一并建设。

第六条新型建筑工业化技术应用、建筑节能、海绵城市建设

等。

1.本项目应执行建筑节能设计标准:山东省《居住建筑节能

设计标准(83%)》(DB37/T 5026-2022)、山东省《公共建筑节能

设计标准(78%)》(DB37/T 5155-2025)。

2.本项目可再生能源建筑应用要求(太阳能光热、浅层地热、

太阳能光伏、风能等)新建十二层以下的居住建筑和实行集中供

应热水的医院、学校、宾馆、游泳池、公共浴池等公共建筑，建

设单位应当采用太阳能热水系统与建筑一体化技术设计并按照

相关规定和技术标准配置太阳能热水系统。新建十二层以上、高

度 100 米以下居住建筑可选用太阳能热水系统、太阳能光伏发电



系统、太阳能光伏光热系统中的任意一类，且光伏发电系统所获

得的总能量折算一次能源总量应大于等于需设太阳能热水系统

所获得的一次能源总量；新建公共建筑、工业厂房要规模化设置

屋顶光伏，新建项目的光伏系统应与建筑主体工程同步设计、同

步施工、同步验收。可采用光伏瓦、光伏幕墙等建材型光伏技术

在新建建筑中一体化应用。

3.地块中的民用建筑项目应全面采用预制内隔墙板、楼梯

板、楼板，新建学校、医院原则上采用钢结构。项目装配式建筑

面积占比不低于 50%，其中政府投资或国有资金投资建筑工程全

面采用装配式建筑，且需按山东省《装配式建筑评价标准》

(DB37/T 5127-2018)评价的单体建筑装配率不低于 50%。

4.医院、学校、办公楼、综合体、展览馆、会展中心、体育

馆、保障房等政府采购工程项目(含适用《中华人民共和国招标

投标法》的政府采购工程项目)，以及国有企业作为主体建设的

相关项目,应执行《财政部住房城乡建设部工业和信息化部关于

进一步扩大政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策实施

范围的通知》(财库[2024]36 号)中《绿色建筑和绿色建材政府

采购需求标准(2025 年版)》绿色建材使用要求。此范围之外的

星级绿色建筑应执行《绿色建筑评价标准》(GB/T 50378-2019，

2024 年版)绿色建材使用比例要求。

第七条项目应达到:地块中的新建民用建筑项目应至少达到

国家《绿色建筑评价标准》(GB/T 50378-2019，2024 年版)的基



本级，其中 5000 平方米以上的公共建筑和商品住房项目应至少

达到一星级，大型公共建筑、政府投资或国有资金投资公共建筑、

高品质住宅应至少达到二星级，且须执行《青岛市城乡建设领域

碳达峰工作方案》(青建办字[2024]43 号)等有关规定。

该地块应执行《青岛市“好房子”建设技术与评价导则》(青

建办字(2025)58 号)及青岛市新建商品住宅“好房子”示范项目

评价条件要求;执行山东省《高品质住宅建设标准》

(DB37/T5319-2025)及山东省高品质住宅试点项目评价条件要求;

并满足相关标准规范要求。建设单位应编制《“好房子”建设组

织实施方案》，落实“五好”(好标准、好设计、好材料、好建

造、好运维)有关要求。

第八条 其他建设条件：落实住房和城乡建设部、应急管理

部《关于加强超高层建筑规划建设管理的通知》（建科〔2021〕

76 号）等相关规定，超高层建筑不得超出高度控制要求。

第九条 本《房地产开发项目建设条件意见书》一式 4 份，

住房城乡建设、自然资源、城市管理(市政公用)等部门和开发建

设单位各执一份。

青岛市城阳区住房和城市建设管理局

2026 年 9 月 18 日


