[bookmark: _GoBack]第2包水、暖机房设备维保服务
确保机房各类设备持续正常运转，充分保障招标方使用需求，维保单位需每月对设备机房定期巡检、卫生清扫及相关运维工作，并留存完整巡检记录备查。
1.服务范围及内容：
服务范围：锅炉房、热水机房内所有主机及附属设备，包含但不限于下表中设备，按要求进行设备月、年度保养和紧急故障维修，使其设备运行达到正常要求；对出现故障的设备进行故障排查，并负责维修。单自然月内，累计配件费用总额≤3000元的维修，由维保单位全额承担配件费、人工费，完成维修，费用含在投标报价中。单自然月内，累计配件费用总额＞3000元的，超出部分汇报甲方，与甲方协商确定配件采购方式，维保单位负责安装、调试及维修，不另行收取人工费。
主要维保内容包括但不限于：热水锅炉9台，蒸汽发生器4台，锅炉房单级RO反渗透纯水机1套，消毒供应室双级RO反渗透纯水机1套，软化水设备3套，水－水罐式换热器8台，软化水箱4个，生活水二次供水泵2套，80立方生活水箱2个，机房区域内照明系统，6层屋面太阳能系统，各区域蒸汽管路。（详见下表）
要求：提供的配件必须为原厂配件。
	常规维保内容
（ 投标公司必须严格按照表格要求执行维保工作）

	序号
	设备名称
	日常维保内容
	频次
	备注

	1
	






热水锅炉






热水锅炉
	炉水取样（炉水pH值测定、采取炉水水样进行分析），分析后做出分析报告。
	12次/年
	出具检测报告，并进行水质调整

	


2
	
	附属设备点检：软水机、软水罐等软水相关设备检查；
软水机：当前时刻确认、再生盐确认、原水压确认（2.0-5.0kgf/cm2）、再生周期确认原水加压泵：原水水压低的情况下，为控制软水机进行完全再生作业，应确认原水加压出口水压以确保基准压力；
冷凝水回收、除氧装置：确认输送泵的出口压力及温度；
加药装置、药水罐：确认运行状况及药品品种、投入量以及药水罐内pH值；
	



12次/年
	所需各种药剂由中标单位提供，药品品种及投入量需严格按照厂家规定执行

	3
	
	运行过程及异常情况的检查
（收集电脑储存数据、指导运行以及检查异常运行所涉及的零部件，必要时进行更换）
	12次/年
	

	
4
	
	燃烧器点检：检查、清扫燃烧器以及喷嘴、过滤器处污垢
	2次/年
	

	


5
	
	燃烧器点检：燃烧锥的点检以及燃烧室内水管处污垢检查
有烟灰沉积的情况，确认造成烟灰产生的部品，并进行清扫，必要时进行更换。
STE.STEE锅炉给水加热器点检：点检、清扫耐压部附着的烟灰及清扫底部排污口处的污物。
	2次/年
	

	6
	
	各过滤器点检、清扫；给水、给油、连续排污用过滤器的点检，有污物堵塞时进行清扫。乙方必须定期进行过滤器的清洗，同时，进行放气作业。
	1次/年
	

	7
	
	炉内点检：打开点检口，检查炉体内水管、各管线接口、确认运行状况。（根据点检结果，协助客户进行水垢附着、点蚀、生锈等情况处理以及水处理的管理。）
	2次/年
	

	8
	
	液面电极棒点检：确认、清扫电极棒附着污垢，并进行绝缘检查。
	4次/年
	

	9
	
	传感器、恒温器点检：
传感器排污、绝缘确认、清扫以及恒温器的表面排污、断线确认、清扫。
	4次/年
	

	10
	
	控制盘内开关点检：
确认送风机、给水泵电机开关正常，并检查点火变压器用继电器接点。
	12次/年
	

	11
	
	燃烧调整：
调整排烟中CO2及烟灰的比例（燃气锅炉应调整O2与CO2的比例），达到该机种的基值；测定排烟温度。
	2次/年
	

	12
	
	安装位置点检：
确认低水位压力开关是否正常；安全阀吹出试验；确认有无泄漏。
	4次/年
	

	13
	
	其他易泄漏处检查：
化妆板空气泄漏、天板加固、有无漏油以及蒸气泄漏的现象。
各接头、螺栓的加固（水位计等）。
	12次/年
	

	
14
	
热水锅炉
	客户指导：
更换部品，或者有需要更换部品的情况下，说明操作内容后进行更换。而且，对于锅炉运行方式、水处理的重要性等问题要对客户进行说明指导。
	
12次/年
	

	
15
	





蒸汽发生器
	电器仪表：
检查电器线路是否松动
	4次/年
	

	16
	
	阀门：
检查所有发生器阀门是否完好，并进行清洗维保工作
	4次/年
	

	17
	
	各种保护、联锁联动试验是否正常
	4次/年
	

	18
	
	辅助系统（给水系统、除氧系统等）是否正常
	4次/年
	

	19
	
	蒸汽发生器本体上的安全附件如安全阀、水位计、压力表是否完整无缺，工作正常
	4次/年
	

	20
	
	取出燃烧器，检查燃烧器接口及水套内耐火水泥及保温材料是否脱落或损坏，以决定是否更换和重新浇筑，同时检修密封石棉垫（绳）
	1次/年
	

	21
	
	检查蒸汽发生器及管道的腐蚀情况
	1次/年
	

	22
	
	检查电机、电器、线路的绝缘情况
	1次/年
	

	23
	
	检查仪表指示的正确性
	4次/年
	

	
24
	

锅炉水检测
	浊度/FTU≤2.0
硬度（mmol/L）≤0.03
pH值（25度）：8.0-9.5
溶解氧（mg/L）≤0.1
油/（mg/L）≤2
全铁/（mg/L）≤0.3
	给水（软化水）
1次/月
	

每月一次自检，硬度和pH值为必检项。每年两次（每半年一次）机构检测，出具检测报告，全部项都需检测。如检测结果未达到规定值，投标方需负责调整水质至规定值。

	
25
	
	pH值（25度）：10-12
相对碱度≤0.20
	锅水（炉内水）
1次/月
	

	26
	
RO纯水机
	每年更换一次滤材（活性炭、石英石）
	1次/年
	投标方免费提供材料（供应室和锅炉房都需更换）

	
	
	根据用量补充阻垢剂（锅炉房、供应室）
	1次/月
	每月补充阻垢剂，余量不得少于储罐1/3，阻垢剂与水比例为1:30，所需各种药剂由中标单位提供，药品品种及投入量需严格按照厂家规定执行

	27
	
	每两年更换一次RO膜（锅炉房）每年更换一次RO膜（供应室）
	1次/2年（锅炉房）
1次/年（供应室）
	本年度都需要更换

	28
	
	每2个月更换一次精滤芯（锅炉房、供应室）
	6次/年
	投标方提供材料，费用含在总价中

	29
	水－水罐式热水换热器
	清理罐内结垢、淤泥
	1次/年
	

	30
	软化水箱
	清理水箱结垢、淤泥
	2次/年
	

	31
	生活二次供水水箱
	根据GB5749-2006《生活饮用水卫生标准》
色度≤15度
浑浊度≤1NTU
臭和味：无异臭、异味
pH值：6.5-8.5
肉眼可见物：无
余氯≥0.05mg/L
总大肠菌群：不得检出
菌落总数≤100CFU/mL
	2次/年
	清洗、消毒并出具机构检验报告，确保检测数值符合GB5749-2006《生活饮用水卫生标准》

	32
	照明系统
	锅炉房内属于防爆灯具，二次供水、热水机房为普通T8灯管
	
	每月检查一次照明系统，如有损坏灯具由维保方提供材料并负责更换，费用包含在合同总价中。

	33
	技术指导
	日常电话指导服务，如遇紧急维修院方无法排除故障，需在2小时内到达现场进行维修
	全天
	

	34
	培训
	每年乙方应该免费培训司炉工。
	2次/年
	

	
	
	
	
	



	维护设备清单及部分设备本年度需加做的维保内容
（该清单内全部设备由投标公司负责维护，如出现故障由投标公司负责维修）

	

	序号
	项目
	区域
	设备名称
	原有品牌
	台数
	备注

	1
	热水系统
	锅炉房
	燃气热水锅炉
	青岛凯能科技
	9
	由维保单位联系厂家现场调试机组，更新机组系统固件，每年至少一次，费用由投标方承担

	2
	
	
	蒸汽发生器
	斯大
	4
	检查4台机组燃烧室内耐火水泥墙是否需重新制作，如需重新制作，由投标方负责。由投标方联系厂家现场调试机组，更新机组系统固件，每年至少一次，费用由投标方承担

	3
	
	
	软化水箱
	青岛迪美
	1
	需清洗水箱，由投标方负责

	4
	
	
	全自动软水器
	青岛迪美
	1
	需要更换树脂

	5
	
	
	降温排污罐
	青岛迪美
	2
	

	6
	
	
	RO纯水机
	青岛迪美
	1
	需要更换RO膜

	7
	
	
	纯水水箱
	青岛迪美
	1
	本年度需清洗水箱，由投标方负责

	8
	
	
	真空脱气机
	青岛迪美
	1
	

	9
	
	
	取样冷却器
	青岛迪美
	4
	

	10
	
	
	卧式角通除污器
	青岛迪美
	2
	

	11
	
	
	集气罐
	青岛迪美
	1
	

	12
	
	
	烟筒自动保护门
	青岛迪美
	4
	排烟电动阀包含在内

	13
	
	
	烟筒自动保护门
	青岛迪美
	9
	排烟电动阀包含在内

	14
	
	
	分气缸
	青岛迪美
	1
	

	15
	
	
	分水器
	青岛迪美
	1
	

	16
	
	
	集水器
	青岛迪美
	1
	

	17
	
	
	全自动加药装置
	青岛迪美
	1
	

	18
	
	热水机房
	膨胀罐
	青岛迪美
	3
	

	19
	
	
	分水器
	青岛迪美
	3
	需检查各阀门闭合度，如失效需更换，材料由乙方提供，费用包含在本合同总价中

	20
	
	
	集水器
	青岛迪美
	3
	需检查各阀门闭合度，如失效需更换，材料由乙方提供，费用包含在本合同总价中。
中区集水器漏点较多，焊接难度大，本次服务期内需更换，费用包含在合同总价中。

	21
	
	
	立式半容积式浮动盘管水-水换热器
	青岛亿能
	8
	由乙方负责全面清洗。高区1号换热罐，中区2号换热罐内部盘管漏水风险高，本次服务期内需更换盘管进出水总管，费用包含在合同总价中。
热水机房内所有不锈钢管道一并包含在内。

	
	太阳能系统
	6层屋面
	换热水箱、太阳能集热器（200块）、循环水泵2台
	
	
	换热水箱存在漏水点需维修，集热器及管路漏点查找维修，系统重新启用试机，如有损坏配件维修或更换费用包含在合同总价中，系统暂定为春、夏、秋季加水启用，冬季排水停用。

	22
	
	供应室
	RO纯水机
	龙泉水处理
	1
	需要更换RO膜

	
	蒸汽管路
	
	
	
	
	由锅炉房气源开始至用气末端，每月检查一次管路及各疏水器是否正常，维修或者配件更换费用包含在合同总价中

	
23
	生活水供水系统
	生活水泵房
	二次供水系统
	格兰富
	2
	2套水压提升装置需每月定期检查运行状态，如果水泵故障，则维修或更换费用包含在合同总价中（要求中标公司必须在24小时内完成维修）

	24
	
	
	生活水箱
	青岛迪美
	2
	清洗、消毒并出具机构检测报告2次（上下半年各一次）

	25
	
	
	紫外线消毒器
	青岛迪美
	2
	需检查消毒紫外线灯管运行状态，如损坏需更换，材料由投标方免费提供




