[bookmark: _Hlk62563282][bookmark: _Hlk72319898]《青岛市房屋建筑工程招标投标建筑信息模型（BIM）技术应用导则》解读

一、编制背景
从2011年起，住房和城乡建设部、山东省及其他省市等先后出台建筑信息模型（BIM）技术应用的指导意见和技术导则、标准等，积极推进和指导BIM技术在建设工程领域的应用。
二、编制依据
2020年青岛市住房和城乡建设局、青岛市行政审批服务局等五部门联合发布《关于推进建筑信息模型（BIM）技术应用的通知》（青建发〔2020〕56号），明确了BIM推广应用范围、推广应用要求和保障措施等内容。
三、编制目的
积极引导我市交易主体在工程招投标过程中应用BIM技术，切实提高房屋建筑工程招投标中BIM应用可操作性，满足当前我市房屋建筑工程BIM招标建设的具体需求，同时兼顾推进智慧城市建设BIM应用的前瞻性、指导性，为BIM技术的推广应用做出贡献，助力数字青岛建设。
四、编制思路和原则
查阅国内关于招标投标的BIM技术应用标准规范等，参考《深圳市房屋建筑工程招标投标BIM技术应用标准》，结合青岛市实际情况进行导则编制。导则编制各阶段邀请行业专家对导则内容进行评审，提出专业性建议，并广泛征询行业意见，确保导则内容具有落地性、指引性。
5、 导则内容范围
《青岛市房屋建筑工程招投标建筑信息模型技术应用导则》共分为9章、5个附录(案例参考），主要内容有设计BIM招投标、施工BIM招投标、运维BIM招投标及BIM管理顾问招投标建设项目全生命周期BIM招投标，招标人可以根据实际需求，选择一个阶段或者几个阶段组合进行招投标。根据当前实际需求编制设计、施工、施工总承包及全过程咨询项目招标时，标的物无BIM实际应用要求可以进行BIM辅助招投标。
六、主要内容解读
（一）对总则部分的解读
对导则原文中总则1.0.2 的解读如下：本导则是响应《关于推进建筑信息模型（BIM）技术应用的通知》（青建发〔2020〕56号），指导招标人和投标人在进行BIM项目招标投标活动，其他无BIM应用要求的项目可参考本导则执行。本导则适用于青岛市房屋建筑工程，其他类型工程也可参考本导则。
[bookmark: _Hlk87977683]（二）设计BIM招标投标的部分解读
[bookmark: _Hlk87977758]对导则原文4.1.1 解读如下：招标人对投标人做出业绩要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。
（3） 施工BIM招标投标的部分解读
1. 对导则原文5.1.1 解读如下：招标人对投标人做出业绩要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。
[bookmark: _Hlk86339504]2.对导则原文5.1.3 条，解读如下：招标人在制定BIM实施方案要求时，应根据项目实际情况对投标人提交的内容做出要求。
（四）运维BIM招标投标的部分解读
1.对导则原文6.1.1解读如下：招标人对投标人做出业绩要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。
2.对导则原文6.1.2-3解读如下：招标人对BIM运维系统功能清单提出要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。各功能解释如下：
设备管理功能：设备管理功能包括设备信息、设备状态、设备控制、设备运行分析、设备信息库。
消防系统管理功能：对接原有消防系统，集成BIM模型的方式获取消防设备的系统与设备信息，包括设备名称、型号、参数等对消防系统进行管理。
电梯管理功能：与原有电梯系统对接，集成BIM模型的方式获取视频监控系统与设备信息，利用BIM运维平台实时监控电梯的楼层、上下行状态、开关门状态。
环境品质管理功能：将建筑内主要监测区域与相关控制设备进行绑定，查看室内温湿度、二氧化碳浓度等参数，进行环境品质实时关注，通过开启或关闭设备进行调节。
空间管理功能：对各楼层区域进行空间定位，并对楼层房间名称、面积等信息进行集成，对各区域的耗冷量、耗热量、耗电量等进行检测，实现在三维模式下对楼宇空间的高效管理。
能源管理功能：包括能耗概览、能耗分析、能耗数据查询、能耗报表、能耗报告、能耗报警等能源管理。
大数据应用功能：结合历史运维数据进行大数据分析，能够将建筑运维过程中产生的各种数据进行汇总分析，形成报表。
指标管理功能：在首页可以显示建筑的运行情况、并从多维度进行指标管理，通过设备运行指标、建筑安全运行指标、建筑环境品质指标以及相关严密的计算方法使操作人员能够快速了解建筑的运行状态。
3.对导则原文中6.1.2-4中的设备数据字典解读如下：设备数据字典指的是各机电专业设施设备类对象按照系统功能与行业标准等建立系统性的分类体系，建立的统一管理编码体系。
4.对导则原文中6.1.2-5招标文件中宜包含设备设施信息台账。解读如下：
信息台账宜包含但不限于以下台账信息点：
基本信息：设备设施的编码、名称等；
生产信息：生产厂家、生产日期、生产编号等；
采购信息：供销商、采购日期、采购合同等；
维保信息：维保单位、保修期、维保合同等；
运维管理信息：管理部门、负责人等；
技术参数信息：该类设备的特征性技术参数指标等。
5.对导则原文中的6.1.3 解读如下：招标人在制定BIM运维实施方案要求时，应根据项目实际情况对投标人BIM运维实施方案提出要求。
（五）BIM管理顾问招标投标部分解读
1.对导则原文中的7.1.1-1解读如下：招标人对投标人做出业绩要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。
2.对导则原文7.1.3-2解读如下：招标人对投标人提出BIM项目管理平台建设需求时，应根据项目实际需求从平台功能（如：模型轻量化、质量管理、安全管理、资料管理、审批管理等）、实施过程成果内容管理，BIM数据加载流畅度等方面做出要求。
（六）BIM辅助项目招标投标部分解读
1.对导则原文中的8.1.1 解读如下：招标人应根据项目情况，综合考虑投标人时间及成本费用。
2.对导则原文8.1.2 解读如下：招标人为了更高效的评定投标人的技术水平，可以要求投标人提供项目BIM施工方案演示。
3.对导则原文8.1.2-1 解读如下：招标人在招标文件中提出BIM施工方案演示具体内容时，投标人宜按照内容的先后顺序进行视频制作，便于评标专家进行评标。
[bookmark: _GoBack]4.对导则原文8.1.3解读如下：招标人为了更高效地评定投标人的技术水平，可以要求投标人提供项目BIM辅助施工方案或BIM辅助设计方案或同时提供BIM辅助设计和施工方案演示。招标文件中规定的演示要求，应依法保障各类市场主体平等参与招标投标活动的权利，不得变相限制、排斥潜在投标人。
5.对导则原文8.1.3-1解读如下：招标人在招标文件中提出演示方案具体内容时，投标人宜按照内容的先后顺序进行编制，便于评标专家进行评标。
6.对导则原文8.1.4解读如下：招标人对投标人做出业绩要求时，可参考导则建议内容在招标文件中增减要求。
7.对导则原文8.2.3解读如下：人工配音讲解宜采用普通话并附中文字幕。
七、本导则用词说明
1.为便于在执行本导则条文时区别对待，对要求严格程度不同的用词说明如下：
（1）表示很严格，非这样做不可的用词：
正面词采用“必须”；反面词采用“严禁”。
（2）表示严格，在正常情况下均应这样做的用词：
正面词采用“应”；反面词采用“不应”或“不得”。
（3）表示允许稍有选择，在条件许可时首先应这样做的用词：正面词采用“宜”；反面词采用“不宜”。
（4）表示有选择，在一定条件下可以这样做的用词，采用“可”。
2.条文中指定应按其他有关标准、规范执行的写法为“应符合……的规定”或“应按……执行”。
八、相关工作要求
1.本导则是推荐性标准。
2.依托导则相关内容，青岛市政务服务和公共资源交易中心开发上线青岛市BIM电子化招投标系统，实现导则和系统建设的统一。在招投标阶段，建设单位（或委托咨询单位）宜参考本导则组织编制电子招标文件，明确BIM模型制作及技术要求。
九、联系方式
公共资源交易一处，联系电话：66209851
