青岛市崂山区住房和城乡建设局文件

青崂住建建条字〔2026〕007号


房屋建筑项目建设条件意见书
根据《青岛市城市房地产开发经营管理条例》有关规定，结合各单位反馈意见，对LS0603-052地块提出以下建设条件意见：
一、项目概况

项目地址:合肥路以北、深圳路以西
项目用地性质：城镇住宅用地（0701）
项目用地面积：37528.4平方米（约56.3亩）
容积率：≤1.8
上述各项指标以规划行政主管部门批准的规划方案为准。

二、地块建设条件
（一）绿色建筑及绿色建材要求
1.项目应按照现行二星级及以上绿色建筑标准设计建设，应符合《绿色建筑评价标准》（GB/T50378）有关要求。
2.医院、学校、办公楼、综合体、展览馆、会展中心、体育馆、保障房等政府采购工程项目（含适用《中华人民共和国招标投标法》的政府采购工程项目），以及国有企业作为主体建设的相关项目，应执行《财政部住房城乡建设部工业和信息化部关于进一步扩大政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策实施范围的通知》(财库〔2024〕36号)中《绿色建筑和绿色建材政府采购需求标准(2025年版)》绿色建材使用要求。此范围之外的星级绿色建筑应执行《绿色建筑评价标准》[GB/T50378-2019（2024年版）]绿色建材使用比例要求。

（二）装配式建筑要求

政府投资或国有资金投资的建筑工程应按装配式建筑建造，其他类型的建筑采用装配式建筑建造的建筑面积，不应低于地上总建筑面积的50%。装配式建筑应符合山东省《装配式建筑评价标准》（DB37/T5127）有关要求。

（三）智能建造要求

项目建设应满足《青岛市智能建造项目评价指标(2024版)》一星级含以上要求；鼓励项目采用成熟建筑机器人辅助施工。

（四）好房子建设要求
该地块应执行《青岛市“好房子”建设技术与评价导则》（青建办字〔2025〕58号）及青岛市新建商品住宅 “好房子”示范项目评价条件要求；执行山东省《高品质住宅建设标准》(DB37/T5319-2025)及山东省高品质住宅试点项目评价条件要求。

（五）住房保障资金及项目配套地下车位（库）要求
1.按照《关于进一步加强人才住房保障工作的意见》（青建发 〔2023〕14号）有关规定，项目应按规划住宅建筑面积10%比例计提住房保障资金。

2.根据《关于进一步支持房地产项目配套地下车位(库)销售办证工作的通知》（青建房字〔2026〕6号），鼓励建设单位开展地下车位销售办证工作。
（六）质量安全措施及保修期要求
1.项目应根据《崂山区住宅工程质量安全综合保险试点实施方案》（崂住建[2021]64号）、《关于进一步落实新建房屋工程质量安全保险工作的通知》要求，在开工前投保新建住宅工程质量安全保险（工程质量安全综合保险或工程质量潜在缺陷保险）并缴纳房屋结构倒塌赔付基金。

2.项目应按照山东省住房和城乡建设厅《关于调整新建住宅工程质量保修期的指导意见》（鲁建质安字〔2022〕4号）的规定，执行调整后的质量保修期。

（七）建筑保温与结构一体化要求

建筑高度大于27米的住宅建筑和建筑高度大于24米的公共建筑工程应全面使用建筑保温与结构一体化材料及施工技术。具体执行《关于发展应用建筑保温与结构一体化材料及施工技术的通知》（崂住建〔2024〕24号）。

三、配套基础设施建设条件

（一）供电

根据DB37/T 5061-2024住宅小区供配电设施建设标准，建议如下：

1.低压竖井，强电和弱电线路，宜分别单独设施竖井。竖井内不应有与其无关的管道通过。

2.配电室设置在地下层时，应根据环境要求加设机械通风、去湿设备或空气调节设备，并预留相应的消防、运输和检修通道。

（二）供气

1.建设条件：项目周边气源管线（DE200）位于地块北侧，建议在该方向预留支管接驳。

2.投资来源：燃气入网费。

3.产权归属：燃气企业所有。

（三）供热
1.建设标准：项目周边热源管线（DN1000）位于合肥路（已预留分支）及规划四号路（在建），建议从合肥路分支管接驳；热力站不应毗邻居住用房或在其下方设置，与住宅用房的水平距离不宜小于10m，与房屋主体结构脱离，满足通风、照明、环保、安全要求；项目设计前建议与供热企业对接详细的热网系统设计和建设通用要求。

2.投资来源：红线内部分由开发建设单位出资建设，红线外市政部分由供热企业申请财力资金建设。

3.产权归属：建议产权归出资方所有。

4.移交方式：在配套完成及验收合格后，由双方协商决定移交方式。

（四）供水
根据现有运行管网登记台账资料显示，该地块红线范围内无在用给水设施。若后续地块开挖建设过程中发现供水设施，请及时与海润自来水集团有限公司联系协商解决。

该地块周边合肥路南侧有给水管道，具备供水条件;为保证项目周边的环状供水，建议对该地块周边给水管道同步进行配套建设。

1.合肥路(海尔路-深圳路)南侧现状有给水管道，北侧管道未移交通水，需尽快协调到海润自来水集团有限公司办理移交验收通水手续。

2.地块周边规划路现状无给水管道，需同步配套建设。

3.根据《青岛市城市供水条例》相关规定，为保证项目供水安全，建议待地块开发详细资料齐全后，在办理立项及管线综合等规划审批前，及时与海润自来水集团有限公司对接确定项目规划配套、供水接入等相关事宜。

4.项目建筑内，应根据加压分区分别考虑不同压力给水管道位置，并预留足够空间的管道井，以确保供水安全并满足供水接收条件;项目建筑内管道井的具体建设尺寸详见标准图（附图），若因故不能满足标准图尺寸，请务必提前与海润自来水集团有限公司对接，以避免因管道井尺寸不足而影响项目的受理与实施，从而影响正常供水。该地块内住宅小区的给水设施建设按照《住宅小区供水设施建设标准》DB37/T 5307-2024等相关标准、规范实施。远传水表的安装在符合《饮用冷水水表和热水水表》(GB/T778.5-2018)规定的同时，应安装在管道井、室外表池等通讯信号强、无盲区的开阔区域，确保远传数据及时、准确、可靠上传。住宅、公建项目给水设计要求，请开发建设单位与海润自来水集团有限公司联系、对接，咨询电话89017713。
四、告知事项

本意见自发出之日起一年内，如未取得土地划拨或出让手续，则自行失效；逾期应当重新确认。
附图：给水进户管道井工程布置图
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